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CASTD ZAVER

Prilohy : schémata véech podlazi domu, uréujici polohu bytl a spolegnych &asti domu, spolu s udaji o
podlahovych plochach bytl

Vlastnikem pozemku parc.¢. 226, jehoz soucasti je budova €.p. 1211,
kat. izemi Smichov, obec Praha, je:
Hlavni mésto Praha
IC 000 64 581, se sidlem Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto,
pfitemz uvedena nemovita véc je svéfena do spravy

Méstské éasti Praha 5
IC: 000 63 631, se sidlem namésti 14. ¥jna 1381/4, 150 00 Praha 5 - Smichov,
ktera vykonava prava a povinnosti vlastnika
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1.

2.1.

GASTA.
PROHLASENI VLASTNIKA

I. Udaje o pozemku a domu
(§1166 odst. 1 pism. a) 02)

Pfedmétem tohoto prohlaseni vlastnika je :

pozemek parc. €. 226 (zastavéna plocha a nadvofi),
jehoZ soucasti je budova &.p. 1211 (objekt k bydleni),
(dale jen ,zastavény pozemek"),

to vée zapsano na pfislusném listu viastnictvi pro obec Praha, katastralni Gzemi Smichov, &ast obce
Smichov, vedeného Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovité Praha.

Shora uvedeny pozemek v&etné viech jeho souéasti je dale ozna&en jen jako ,Nemovita véc".
Shora uvedena budova ¢.p. 1211, ktera je soutasti zastavéného pozemku, je dale oznadena jen jako

S,dam".

ll. Pojmenovani a oznaceni jednotek
(§ 1166 odst. 2 pism. b) bod 1. OZ ve spojeni s §§ 2,3 naf. vl. 366/2013 Sb.)

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych éastech Nemovité
véci (dale jen ,spole&né casti'), vzajemné spojené a neoddélitelné (dle § 1159 OZ). Pro G&ely vypoétu
podlahové plochy je byt, jako prostorové oddélena ¢ast domu, ohrani&en vnitfnimi povrchy obvodovych
stén této prostorové oddélené &asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi
stavebnich otvorl ve sténach ohraniéujicich byt; obdobné to plati pro ohrani¢eni mistnosti, které jsou
jako soucast bytu umisténé mimo hlavni obytny prostor. Co je v tomto prohlaseni stanoveno o bytu,
plati i pro nebytovy prostor.

Vlastnik Nemovité véci prohladuje, Ze viastnické pravo k Nemovité véci rozdéluje na viastnické pravo
k jednotkam podle § 1166 OZ takto : '

Jednotka ¢. 1211/1

Jednotka zahrnuje
e byt & 1211/1 uréeny k bydleni a umistény v 2.NP domu a B
o spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti 1021/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapoéitava).

S jednotkou je spojeno pravo vyluné uzivat balkon v 2.NP domu o vymé&fe 1,8 m2 pfimo pFistupny z
bytu, a to v€etné dvef| z balkonu (vyméra se nezapocitava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
&astech, je 102,17 m?,

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitfni rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez téchto méfidel), véetné vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadio,apod.)
nachazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistide (véetné
bytoveho jistice) a k nim pfipojené instalatni predméty (svétla, zafivky, jistite, zasuvky, vypinade),
systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K viastnictvi jednotky dale patfi vnitfni dvefe bytu, vstupnl dvefe do bytu, povrchové lpravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné ¢&i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvnitf bytu a véechno, co je spojeno s
poloZenim &i usazenim a s funkci pfisludného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kro&ejovou
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protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny, nachazi se uvniti bytu a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu.

2.2. Jednotka ¢. 1211/2

Jednotka zahrnuje
e byt €. 1211/2 ureny k bydleni a umistény v 2.NP domu a
e spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech o velikosti 1254/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapoditava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
gastech, je 125,4 m>.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomé&rovych méfidel pro byt
(bez téchto méfidel), véetné vodovodnich baterii a véech sanitarnich predmétl (WC, umyvadio,apod.)
nachazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zalsténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistiCe (v€etné
bytového jisti¢e) a k nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky, jisti€e, zasuvky, vypinae),
systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové tpravy uvniti v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropu), podlahové krytiny uvnitf bytu a vSechno, co je spojeno s
polozenim ¢&i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou krogejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny, nachazi se uvniti bytu a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu.

2.3. Jednotka ¢. 1211/3

Jednotka zahrnuje
e byt ¢&. 1211/3 uréeny k bydleni a umistény v 2.NP domu a
e spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 1018/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapogitava).

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkon v 2.NP domu o vyméfe 1,8 m2 pfimo pfistupny z
bytu, a to v¢etné dvefi z balkonu (vyméra se nezapogitava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
gastech, je 101,8 m*.

Soucasti jednotky jsou ve$keré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomé&rovych méfidel pro byt
(bez téchto méfidel), véetné vodovodnich baterii a véech sanitarnich predmétl (WC, umyvadlo,apod.)
nachazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zalsténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elekirické energie od bytového jisti¢e (véetné
bytového jistite) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jisti€e, zasuvky, vypinade),
systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patii vnitfni dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Gpravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na st&nach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl), podiahové krytiny uvnitf bytu a v8echno, co je spojeno s
polozenim ¢&i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou krogejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou€asti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spoleénych &asti domu.

2.4. Jednotka €. 1211/4
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2.5.

2.6.

Jednotka zahrnuje
e byt & 1211/4 ureny k bydleni a umistény v 3.NP domu a
e spoluviastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 1264/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni koji (vyméra se nezapoditava).

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkony v 3.NP domu o vyméie 1,8 m2 a 1,4 m2 piimo
pfistupny z bytu, a to véetné dvefi z balkonu (vyméra se nezapoditava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
gastech, je 126,4 m>.

Sougasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez téchto méfidel), véetné& vodovodnich baterii a véech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadio,apod.)
nachazejicich se v byt&, potrubi odpadnich vod od zalsténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jisti€e (véetné
bytového jistite) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistite, zasuvky, vypinace),
systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitfni dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Gpravy uvniti v byté
(vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné ¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvnitf bytu a v8echno, co je spojeno s
poloZenim &i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu.

Jednotka &. 1211/5

Jednotka zahrnuje
e byt& 1211/5 uréeny k bydleni a umistény v 3.NP domu a
e spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 1019/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapocitava).

Celkova podiahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolenych
&astech, je 101,9 m%

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez t&chto meéfidel), véetné vodovodnich baterii a véech sanitarnich predmétl (WC, umyvadlo,apod.)
nachazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzaveéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistie (vEetné
bytového jisti€e) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace),
systémy rozvodu a pFijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové UGpravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropli), podlahové krytiny uvnitf bytu a v8echno, co je spojeno s
poloZenim &i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spoleénych &asti domu.

Jednotka ¢. 1211/6

Jednotka zahrnuje
e byt & 1211/6 uréeny k bydleni a umistény v 3.NP domu a
e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti 1315/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapocitava).
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2.7.

2.8.

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkony v 3.NP domu o vyméfe 1,8 m2 a 1,4 m2 piimo
pfistupny z bytu, a to véetné dvefi z balkonu (vyméra se nezapogitava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
gastech, je 131,5 m%

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez téchto méfidel), véetné vodovodnich baterii a véech sanitarnich pfedmétd (WC, umyvadlo,apod.)
nachazejicich se v byt&, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jisti¢e (véetné
bytového jisti€e) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistite, zasuvky, vypinace),
systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patii vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Gpravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, difevéné &i jiné oblozeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvnité bytu a v8echno, co je spojeno s
poloZenim &i usazenim a s funkci prislusného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

Jednotka €. 1211/7

Jednotka zahrnuje
e Dbyt & 1211/7 uréeny k bydleni a umistény v 4.NP domu a
¢ spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech o velikosti 1343/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni koji (vyméra se nezapogitava).

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkony v 4.NP domu o vyméfe 1,8 m2 a 2,6 m2 pfimo
pfistupny z bytu, a to v€etné dvefi z balkonu (vyméra se nezapocitava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
gastech, je 134,3 m>

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez téchto méfidel), vEetné& vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadlo,apod.)
nachéazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zalsténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (vetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistite (véetné
bytového jistite) a k nim pfipojené instalagni pfedméty (svétla, zafivky, jistice, zasuvky, vypinae),
systémy rozvodu a pifjmu televizniho signélu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K viastnictvi jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na st&nach, tapety, dievéné ¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvniti bytu a véechno, co je spojeno s
poloZenim ¢i usazenim a s funkcei pfislusného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kro¢ejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spole¢nych &asti domu.

Jednotka €. 1211/8

Jednotka zahrnuje

e byt & 1211/8 ureny k bydleni a umistény v 4. NP domu a

e spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 2311/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni koji (vymeéra se nezapocitava).

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkony v 4.NP domu o vyméfe 2,5 m2, 2,8 m2, 1,8 m2 a
2,6 m2 pfimo pfistupny z bytu, a to véetné dvefi z balkonu (vyméra se nezapocitava).

strana 5 z celkem 31



2.9,

2.10.

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolegnych
astech, je 231,17 m’.

Sougasti jednotky jsou veskeré vnitfni rozvody bytu, a to rozvody vody od pomeérovych méfidel pro byt
(bez t&chto méfidel), v&etn& vodovodnich baterii a véech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadlo,apod.)
nachéazejicich se v byt&, potrubi odpadnich vod od zalsténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistiCe (vEetné
bytového jistite) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace),
systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitfni dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové upravy uvnitf v byte
(vnitfini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stroptl), podlahové krytiny uvnitf bytu a vdechno, co je spojeno s
poloZenim &i usazenim a s funkci piisiusného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sougasti podiahové krytiny, nachazi se uvniti bytu a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

Jednotka ¢. 1211/9

Jednotka zahrnuje
e byt & 1211/9 uréeny k bydleni a umistény v 5.NP domu a
e spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 923/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapocitava).

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkony v 5.NP domu o vyméfe 1,8 m2 a 3,0 m2 pfimo
pristupny z bytu, a to véetné dvefi z balkonu (vyméra se nezapocCitava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolenych
gastech, je 92,3 m>

Souéasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez téchto méfidel), véetné& vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich pfedmétd (WC, umyvadio,apod.)
nachézejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zaust&ni do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytoveho jistiCe (vCetne
bytového jisti€e) a k nim pfipojené instalatni prfedméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace),
systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitfni dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upravy uvniti v byté
(vnitini omitky, malby a ptipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvnitf bytu a véechno, co je spojeno s
poloZenim ¢&i usazenim a s funkci pfisludného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kroCejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podiahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spoleénych &asti domu.

Jednotka €. 1211/10

Jednotka zahrnuje
e byt & 1211/10 ureny k bydleni a umistény v 5.NP domu a
¢ spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech o velikosti 608/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapocitava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
gastech, je 60,8 m>.
Sougasti jednotky jsou veskeré vnitfni rozvody bytu, a to rozvody vody od pomé&rovych méridel pro byt

(bez téchto méfidel), v&etné& vodovodnich baterii a véech sanitarnich pfedmétd (WC, umyvadlo,apod.)
nachéazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
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plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistiée (véetné
bytového jistite) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistice, zasuvky, vypinage),
systémy rozvodu a pifjmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K viastnictvi jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové upravy uvnitf v byt&
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na st&nach, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvniti bytu a viechno, co je spojeno s
polozenim &i usazenim a s funkci pfislusného druhu podiahovych krytin spolu s pfipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny, nachazi se uvniti bytu a
nezasahuje do spole¢nych &asti domu.

211. Jednotka &. 1211/11

Jednotka zahrnuje
e byt¢&. 1211/11 uréeny k bydleni a umist&ny v 5.NP domu a
* spoluvlastnicky podil ha spoleénych &astech o velikosti 1031/25458

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
gastech, je 103,17 m>.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez téchto méfidel), veéetné vodovodnich baterii a viech sanitarnich predméti (WC, umyvadlo,apod.)
nachazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zaust&ni do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (v&etn& tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistice (véetné
bytového jistice) a k nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zarivky, jistiCe, zasuvky, vypinage),
systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K viastnictvi jednotky déle patii vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na st&nach, tapety, dfevéné &i jiné oblozeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropul), podlahové krytiny uvnitf bytu a v&echno, co je spojeno s
poloZenim &i usazenim a s funkci pfisiusného druhu podiahovych krytin spolu s pfipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

2.12. Jednotka &. 1211/12

Jednotka zahrnuje
e byt¢. 1211/12 uréeny k bydleni a umistény v 5.NP domu a
» spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech o velikosti 976/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vymeéra se nezapogitava).

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uZivat balkony v 5.NP domu o vyméie 1,8 m2 a 3,0 m2 pfimo
pristupny z bytu, a to véetné dvefi z balkonu (vyméra se nezapogitava).

Celkova podlahové plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
&astech, je 97,6 m?.

Soucastl jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez t&chto méfidel), vEetné vodovodnich baterii a véech sanitarnich predmétl (WC, umyvadlo,apod.)
nachazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetn& tohoto uzévéru), rozvody elektrické energie od bytového jistice (véetné
bytovénho jistiCe) a k nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zarivky, jistiGe, zasuvky, vypinace),
systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky déle patii vnitfni dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upravy uvnitf v byté
(vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na st&nach, tapety, dfevéné ¢&i jiné obloZeni, kazetové stropy a
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podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvnitf bytu a véechno, co je spojeno s
poloZenim & usazenim a s funkci piislusného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spoleénych &asti domu.

213. Jednotka €.1211/13

Jednotka zahrnuje
e byt & 1211/13 ureny k bydleni a umistény v 6.NP domu a
o spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 1254/25458

S jednotkou je spojeno pravo vylugné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapocCitava).

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uZivat balkony v 6.NP domu o vyméfe 1,8 m2 a 2,4 m2 pfimo
pfistupny z bytu, a to véetné& dvefi z balkonu (vyméra se nezapocitava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spolecnych
gastech, je 1254 m”.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez t&chto méfidel), véetné& vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadlo,apod.)
nachazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zalsténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (vetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistice (vCetné
bytového jistice) a k nim pfipojené instalaéni pfedmeéty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace),
systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patii vnitfni dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Gpravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a ptipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné ¢&i jiné obloZeni, kazetove stropy a
podobné vnitini oblozeni stén nebo stropll), podlahové krytiny uvnitf bytu a véechno, co je spojeno s
poloZenim &i usazenim a s funkci pfislu§ného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

2.14. Jednotka €. 1211/14

Jednotka zahrnuje
o byt & 1211/14 uréeny k bydleni a umistény v 6.NP domu a
e spoluvlastnicky podil na spole&nych &astech o velikosti 1010/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapocitava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
gastech, je 101,0 m*.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitfni rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez t&chto méfidel), v&etn& vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadio,apod.)
nachéazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (vetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistice (vCetné
bytového jistiée) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace),
systémy rozvodu a pifjmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patii vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové tpravy uvniti v byte
(vnitfni omitky, malby a piipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvnitf bytu a v8echno, co je spojeno s
poloZenim &i usazenim a s funkci pfisludného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kro¢ejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou€éasti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu.
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2.15.

2.16.

2.17.

Jednotka é. 1211/15

Jednotka zahrnuje
e byt & 1211/15 uréeny k bydleni a umistény v 6.NP domu a
e spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 1320/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapogitava).

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkony v 6.NP domu o vyméfe 1,8 m2 a 2,4 m2 pfimo
pfistupny z bytu, a to véetné dvefi z balkonu (vyméra se nezapogitava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
gastech, je 132,0 m?.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez téchto méfidel), véetné vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich pfedmétt (WC, umyvadio,apod.)
nachazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zausténi do hiavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistice (v&etné
bytového jistiCe) a k nim pfipojené instalacni predméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinade),
systemy rozvodu a pfijmu televizniho signélu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K viastnictvi jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Gpravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné oblozeni, kazetoveé stropy a
podobné vnitfni obloZeni st&n nebo stropl), podlahové krytiny uvniti bytu a véechno, co je spojeno s
polozenim Ci usazenim a s funkci pfislusného druhu podiahovych krytin spolu s piipadnou kro&ejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
hezasahuje do spoleénych &éasti domu.

Jednotka &. 1211/16

Jednotka zahrnuje
o byt & 1211/16 uréeny k bydleni a umistény v 7.NP a 8.NP domu a
¢ spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 1244/25458

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
gastech, je 124,4 m°.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez t&chto méfidel), véetné vodovodnich baterii a véech sanitarnich pfedmétii (WC, umyvadlo, vana,
sprchovy kout, apod.) nachazejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho
odpadniho svodu, rozvody plynu od uzévéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie
od bytového jistite (vCetn& bytového jistice) a k nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky,
jistice, zasuvky, vypinace), systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do
bytu, zdroj tepla v¢. radiatord.

K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitfni dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upravy uvniti v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni st&n nebo stropil), podlahové krytiny uvniti bytu a v8echno, co je spojeno s
poloZenim ¢i usazenim a s funkci pfislu§ného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sougasti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

Jednotka &. 1211/17

Jednotka zahrnuje
e byt&. 1211/17 uréeny k bydleni a umistény v 7.NP a 8.NP domu a
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2.18.

218.

e spoluviastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 761/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkon v 7.NP domu o vyméfe 2,0 m2 pfimo pfistupny z
bytu, a to véetné dvefi z balkonu (vyméra se nezapoditava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
&astech, je 76,1 m”.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez t&chto méfidel), v&etné vodovodnich baterii a véech sanitarnich predmétt (WC, umyvadlo,apod.)
nachazejicich se v byt&, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzéavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elekirické energie od bytového jistice (véetné
bytového jisti¢e) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jisti¢e, zasuvky, vypinace),
systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patii vnitini dvere bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Gpravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné di jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl), podiahové krytiny uvniti bytu a v8echno, co je spojeno s
poloZzenim ¢&i usazenim a s funkci pfislu$ného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou krogejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spoleénych &asti domu.

Jednotka €. 1211/18

Jednotka zahrnuje
e byt & 1211/18 uréeny k bydieni a umistény v 7.NP a 8.NP domu a
e spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 1437/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkon v 7.NP domu o vyméie 2,0 m2 pfimo pfistupny z
bytu, a to véetné dvefi z balkonu (vyméra se nezapoéitava).

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
gastech, je 143,7 m?

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez té&chto méfidel), véetné vodovodnich baterii a véech sanitarnich pfedméti (WC, umyvadio,apod.)
nachazejicich se v byt&, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jisti¢e (véetné
bytového jistice) a k nim pfipojené instalaéni pfedmeéty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinaée),
systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové tpravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a piipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné é&i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvnité bytu a véechno, co je spojeno s
poloZenim ¢&i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolacf, je-li sou¢asti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

Jednotka €. 1211/19

Jednotka zahrnuje
e byt & 1211/19 uréeny k bydleni a umistény v7.NP a 8.NP domu a
e spoluvlastnicky podil na spoleénych &¢astech o velikosti 1445/25458

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkon v 7.NP domu o vyméfe 1,8 m2 pfimo pfistupny z
bytu, a to véetné dvefi z balkonu (vyméra se nezapogitava).
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Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
gastech, je 144,5 m°.

Sougasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez t&chto meéfidel), v&etn& vodovodnich baterii a véech sanitarnich pfedméti (WC, umyvadlo,apod.)
nachazejicich se v byt&, potrubi odpadnich vod od zaust&ni do hlavniho odpadniho svodu, rozvody
plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistiCe (vetné
bytového jistice) a k nim pfipojené instalacni pfedméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace),
systémy rozvodu a piijmu televizniho signélu a datovych siti od zapojeni do bytu, zdroj tepla.

K viastnictvi jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upravy uvnitf v byté
(vnitini omitky, malby a p¥ipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetove stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropll), podlahové krytiny uvnitt bytu a v8echno, co je spojeno s
poloZenim &i usazenim a s funkci pfislu$ného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spoleénych &asti domu.

2.20. Jednotka €. 1211/901

Jednotka zahrnuje
e nebytovy prostor & 1211/901 urgeny k nebytovym ugellim - kancelai a umistény v 1.NP domu a

» spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 2128/25458

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleCnych
gastech, je 212,8 m’.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody nebytového prostoru, a to rozvody vody od pomérovych
méfidel pro nebytovy prostor (bez téchto meéfidel), véetné vodovodnich baterii a vSech sanitarnich
pfedmétll (WC, umyvadlo, apod.) nachazejicich se v nebytovém prostoru, potrubi odpadnich vod od
zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavéru pro nebytovy prostor (vetné tohoto
uzéavéru), rozvody elektrické energie od jistice pro nebytovy prostor (véetné bytového jistiCe) a k nim
pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace), systémy rozvodu a pfijmu
televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do nebytového prostoru, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patfi dvefe uvnitf nebytového prostoru, vstupni dvefe do nebytového prostoru
zajistujici pFistup do spoleénych prostor domu, povrchové Upravy uvnitf v nebytovém prostoru (vnitini
omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné ¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropll), podlahové krytin a v8echno, co je spojeno s poloZenim &i
usazenim a s funkci pfislu§ného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kro¢ejovou protihiukovou
izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souc¢asti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf nebytového prostoru a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu. Vstupni dveie do nebytového prostoru umisténé v obovodovém
plasti budovy jsou spoleé¢nou ¢asti nemovité véci.

2.21. Jednotka &. 1211/902

Jednotka zahrnuje
e nebytovy prostor & 1211/902 uréeny k nebytovym ugelim - ateliér a umistény v 1.NP domu a

¢ spoluviastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 596/25458

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
gastech, je 59,6 m’.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitfni rozvody nebytového prostoru, a to rozvody vody od pomérovych
méfidel pro nebytovy prostor (bez téchto méfidel), véetné vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich
piedmétl (WC, umyvadio, apod.) nachazejicich se v nebytovém prostoru, potrubi odpadnich vod od
zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzévéru pro nebytovy prostor (véetné tohoto
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uzavéru), rozvody elektrické energie od jistie pro nebytovy prostor (véetn& bytového jistite) a k nim
pfipojené instalani pfedméty (svétla, zafivky, jistite, zasuvky, vypinage), systémy rozvodu a pfijmu
televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do nebytového prostoru, zdroj tepla.

K vlastnictvi jednotky dale patfi dvefe uvnitf nebytového prostoru, vstupni dvere do nebytového
prostoru, povrchové Upravy uvnitf v nebytovém prostoru (vnitini omitky, malby a piipadné krytiny na
sténach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl),
podlahove krytin a vSechno, co je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkci pfislusného druhu
podlahovych krytin spolu s pfipadnou kroéejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti
podlahove krytiny, nachazi se uvniti nebytového prostoru a nezasahuje do spoleénych &asti domu.

2.22. Jednotka &. 1211/903

Jednotka zahrnuje
* nebytovy prostor &. 1211/903 uréeny k nebytovym uéelim - gara2 a umistény v 1.NP domu a

¢ spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 180/25458

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
&astech, je 18,0 m>.

Soucasti jednotky jsou ve$keré vnitfni rozvody nebytového prostoru, a to rozvody elektrické energie od
Jisti¢e pro nebytovy prostor (véetné& bytového jistite) a k nim pfipojené instalagni pfedméty (svétla,
zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace).

K viastnictvi jednotky déle patfi povrchové Upravy uvnitf v nebytovém prostoru (vnitini omitky, malby a
piipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitfni
obloZeni st&n nebo stropll), podlahové krytin a véechno, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s
funkei pfislusného druhu podlahovych krytin spolu s ptipadnou krodejovou protihiukovou izolaci a s
tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny, nachazi se uvnitt nebytového prostoru a nezasahuje
do spole¢nych ¢asti domu. Vstupni vrata do nebytového prostoru umisténé v obovodovém plasti
budovy jsou spole€nou &asti nemovité véci.

lll. Uréeni a popis spoleénych &asti

(§1166 odst. 1 pism. b) bod 2 ve spojeni s §§1160 aZ 1163 OZ a
§§5 az 7 naf. vl. &. 366/2013 Sb.)

1. Do spoleénych &asti patii pozemek uvedeny v ¢&l. | odst. 1 tohoto prohladeni, jeho? soutasti je na ném
zfizeny dim (§1160 odst. 1 OZ).

2. SpoleCnymi Castmi jsou dale stavebni &asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i
jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu, coZ plati i v pfipadé, Ze se urtita &ast pfenecha nékterému
viastniku jednotky k vyluénému uzivani (§ 1160 odst. 2 0Z), a to zejména vodorovné a svislé nosné
konstrukce v&etné zakladli domu, obvodové stény domu, stfecha véetné vyplni vystupnich otvor(, izolaci,
hromosvod, lavek, destovych Zlabl a svodl venkovnich &i vnitinich, kominy jako stavebni konstrukce v
cele sve stavebni délce, v&etné vyvlozkovani pofizeného spolu s kominem, zaprai, schody, vchody a
vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vypIné otvoril hlavni svislé konstrukce (okna véetné
okenic), balkony, i v pfipad&, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkond, vstupni vrata do
nebytového prostoru 1211/903 a vstupni dvefe umisténé v obovodovém zdivu budovy do nebytového
prostoru 1211/901, vytah, sklepni koje.

3. Spole¢nymi Eastmi jsou dale obvodové stény prostorové ohraniéujici byt (i pokud jde o nenosné svislé
konstrukce), vechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s
vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na st&nach, tapety,
drevéné ¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitfni obloZeni stén nebo strop, a dale konstrukce
zabudovanych skfini ve sténéch, podlahy, a to vyjma podiahovych krytin v byté a vieho, co je spojeno s
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poloZzenim &i usazenim a s funkci pfisluéného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kroCejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych €asti
domu, pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod, rozvody elektrické energie az k bytovému jistici
za elektromérem, rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt, rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at’ jde o
hlavni svislé rozvody, nebo odbo&ky od nich az k pomé&rovym méfidiim pro byt, vletné téchto méfidel
(uvedené se netyka rozvodd uvniti bytu, v&etn& vodovodnich baterii a sanitarnich pfedmétd v ném
umisté&nych), protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdrojh, osvétleni spolecnych Casti,
veskera zafizeni vzduchotechniky aZz k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako spolecna, systémy
rozvodu a pFijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu, rozvody telefonu, domaci zvonek,
vnitini vybaveni a umélecka vyzdoba spoleénych ¢asti domu.

4. Spoleéné &asti slouzi viastnikim vsech jednotek spoleéné. Spole¢né ¢asti jsou opravnéni uZivat vSichni
vlastnici jednotek, vyjma spolecnych &asti uvedenych v &asti A €l. 11l odst. 5 prohlaseni.

5. Balkony, které jsou pfimo pfistupné z bytl, jakoz i dvefe z balkon(, je opravnén uZivat vzdy vylu¢né jen
viastnik té jednotky, ktera zahrnuje byt, ze kterého je na dany balkon pfimy pfistup (viz popis jednotek).
predsifi v 3.NP je ve vylug¢ném uzivani viastnikli jednotek 1211/5 a 1211/, pfedsiné v 5.NP je ve vylutném
uzivani viastnik(l jednotek 1211/9 a 1211/10, 1211/11 a 1211/12 pfedsin v 6.NP je ve vylu¢ném uzivani
vlastnik( jednotek 1211/14 a 1211/15. Vstupni dvefe do nebytového prostoru 1211/901 ma pravo vyluéné
uzivat vlastnik jednotky 1211/901 a vstupni vrata do nebytového prostoru 1211/903 ma pravo vylu¢ne
uzivat vlastnik jednotky 1211/903. Sklepni koje jsou opravnéni vyluéné uZivat jen viastnici téch jednotek, v
jejichz popisu je pravo uzivani sklepni koje uvedeno (viz East A., &lanek Il. prohiaseni).

6. Podily na spolecnych ¢astech jsou vzdy vzajemné a neoddéliteln& spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym pfedmétem pievodu.

IV. Uréeni velikosti spoluviastnickych podilti na spoleénych €astech
(§ 1166 odst. 1 pism. b) bod 3 OZ ve spojeni s § 1161 OZ)

Podily na spoleénych &astech Nemovité véci se v souladu s §1161 odst. 2 OZ stanovi pomérem velikosti
podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose v8ech bytl v domé&, a to nasledovné:

1021/25458

Jednotka ¢. 1211/1

spoluvlastnicky podil o velikosti

Jednotka &. 1211/2 spoluvlastnicky podil o velikosti  1254/25458
Jednotka ¢. 1211/3 spoluvlastnicky podil o velikosti  1018/25458
Jednotka &. 1211/4 spoluvlastnicky podil o velikosti  1264/25458
Jednotka ¢. 1211/5 spoluvlastnicky podil o velikosti  1019/25458
Jednotka &. 1211/6 spoluvlastnicky podil o velikosti  1315/25458
Jednotka &. 1211/7 spoluvlastnicky podil o velikosti  1343/25458
Jednotka ¢. 1211/8 spoluvlastnicky podil o velikosti  2311/25458
Jednotka ¢. 1211/9 spoluviastnicky podil o velikosti 923/25458

Jednotka ¢. 1211/10 spoluviastnicky podil o velikosti  608/25458

Jednotka ¢. 1211/11 spoluvlastnicky podil o velikosti  1031/25458
Jednotka ¢. 1211/12 spoluviastnicky podil o velikosti 976/25458

Jednotka ¢. 1211/13 spoluvlastnicky podil o velikosti  1254/25458
Jednotka ¢. 1211/14 spoluvlastnicky podil o velikosti  1010/25458
Jednotka ¢. 1211/15 spoluvlastnicky podil o velikosti  1320/25458
Jednotka ¢. 1211/16 spoluvlastnicky podil o velikosti  1244/25458
Jednotka ¢. 1211/17 spoluvilastnicky podil o velikosti  761/25458

Jednotka ¢. 1211/18 spoluvlastnicky podil o velikosti  1437/25458
Jednotka ¢. 1211/19 spoluvlastnicky podil o velikosti  1445/25458
Jednotka ¢. 1211/901 spoluvlastnicky podil o velikosti  2128/25458
Jednotka &. 1211/902  spoluvlastnicky podil o velikosti  596/25458

Jednotka ¢. 1211/903  spoluvlastnicky podil o velikosti  180/25458
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V. Prava a zavady prechazejici se vznikem vlastnického prava

k jednotce na vlastniky jednotek
(§ 1166 odst. 1 pism. ¢c) OZ)

1. Viastnik Nemovité véci prohladuje, Ze na Nemovité véci nevazne zadné zastavni pravo, vécné biemeno
&i sluzebnost, predkupni pravo, vyhrada a ani jiné vécné pravo a jina pravni zavada, neni-li dale v tomto
élanku prohlaseni uvedeno jinak.

2. Se vznikem vlastnického prava k jednotce pfechazi na vlastniky véech jednotek prava a povinnosti
tykajici se domu, které byly zaloZeny:

smlouvou o odvozu TDO, smiouvou na dodavku a prodej vody z vefejného vodovodu, smlouvou o odvadéni
odpadnich vod vefejnou kanalizaci, smlouvou o dodavce elektrické energie, smlouvou o spravé domu,
smiouvou o udrzbé vytahu, smlouvou o Uklidu spoleénych prostor, smlouvou o Gdrzbé STA, smilouvou o

havarijni sluzb&, smlouvou o odeétu podruznych méfi¢l a rozGétovani nakladd, smlouvou s T-Mobile
Czech Republic a.s. o umisténi zakladnové stanice GSM ve dvofe, dohodou o umisténi poplenic i pro

domy &.p. 84 a 1153.

3. Na budové vazne vécné bfemeno uzivani 1 bytové jednotky (pldni vestavby) v domé &p. 1211 ve
prospéch Padni byty Smichov, druzstvo, IC 251 00 661 (vznik prava ze zakona &. 42/1992 Sb.) — timto
vécnym bfemenem dot&ena bytova jednotka je v tomto prohlaseni oznaéena jako jednotka 1211/19.

CASTB. o
STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

(§1166 odst. 2 OZ ve spojeni s §§1200 az 1216 0Z)
(dale jen "Stanovy")

~ ODDIL PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni spoleéenstvi viastniki jednotek

1. Spole€enstvi viastnik( jednotek (dale jen ,spoleéenstvi vlastniki“) je pravnicka osoba zaloZena
2a G¢elem zajistovani spravy domu a pozemku (pfedmét &innosti spolecenstvi vlastnik(); pfi napliiovani
sveho ucelu je spoleCenstvi vlastniki zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastnikt nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikéani nebo jiné &innosti
podnikatelil nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

2. Cleny spole&enstvi viastnik( jsou viastnici jednotek, spoleénymi &leny spole&enstvi jsou spoleéni viastnici
jednotek (dale jen "&len”). Clenstvi ve spoledenstvi viastnik(i je neoddéliteiné spojeno s viastnictvim

jednotky.
3. Spoletenstvi vlastnik(i pravné jedna v mezich svého Géelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek 2
Nazev a sidlo

1. Nazev spoletenstvi vlastniki je: Spolecenstvi vliastnikd Janaékovo nabiezi 1211, Praha

2. Sidlo spoleéenstvi vlastnikd je: Janackovo nabrezi 1211/11, 150 00 Praha 5 - Smichov.

~ ODDIL DRUHY
SPRAVA DOMU A DALSI CINNOSTI

Clanek 3
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Sprava domu a pozemku

. Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zamu vSech
spoluvlastnik(l nutné nebo Ugelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovéni
nebo zlepseni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s piipravou a provadénim
zmén spolednych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz
i se zffzenim, udrfovanim nebo zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich v8em
spoluvlastnikim domu. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spoleéné &asti, které slouzi vyluéné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

.V souladu s &lankem 3 odst. 1 stanov se €innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi

a) z hlediska provozniho a technického zejména:

- provoz, Udrzba, opravy, stavebni (pravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, véetné zmé&n vedoucich
ke zméné v Uéelu jejich uzivani; tyka se to také v&ech technickych zafizeni domu, jako spole¢nych
casti, dale spoleénych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani viastniku jednotky, pokud podle
prohlageni vlastnika nebo stanov nejde o &innost pfisludejici vliastniku jednotky v rémci spravy této
spolecné &asti na vlastni naklady,

- revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodd,
rozvod(l energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych spole€nych
zafizeni podle technického vybaveni domu,

- udrzba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku,

- uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, véetné
moznosti pozadovat v odlvodnénych pFipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podie
jinych pravnich predpisli vyZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spoleéné &asti domu.

b) z hlediska spravnich €innosti zejména:

- zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skuteénému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a zajistovani dalSich €innosti, které vyplyvaijf
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku ze zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale
jen ,0Z") a jinych pravnich predpist,

- stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkl od vlastnikil jednotek jako zéloh
na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluZeb a jejich vyuétovani
a vyporadani,

- vedeni Ugetnictvi, zpracovani a pfedlozeni dariovych pfiznani, fadné hospodafeni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lenll spolecenstvi viastnikd jednotek,

- uplatfiovani a vymahani pinéni povinnosti vici jednotlivym viastnikiim jednotek, které jim ukladaji jiné
pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shroméazdéni vlastnikll jednotek pfijatych
v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami,

- ¢&innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam
nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

- vykon ginnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

. Spoletenstvi viastnikl je pro ucely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uzivanim  jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych ¢asti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych &asti domu
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastniki opravnéni je provozovat, jako jsou
napf. domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena
technicka zafizeni.

. Spoletenstvi viastnikl dohlizi na pinéni uzavienych smiuv a vymaha néaroky z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany.
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Clanek 4
Zajig¢t'ovani spravy domu a dalSich €innosti
na zakladé smiouvy se spravcem domu

1. V souladu s usnesenim shromazdéni viastnik(l (dale jen ,shromazdéni) o uréeni osoby, kiterd ma
zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku (dale jen ,spravce domu“), miZe spoletenstvi
vlastnik(l zajigtovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu
a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z té&chto &innosti, na zakladé smlouvy uzaviene
spoleéenstvim vlastnikl se spravcem domu, kterym miZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smiouva se spravcem domu obsahuje v navaznosti na rozsah €innosti, které méa vykonavat pfi zajisténi

spravu domu a pozemku podle rozhodnuti shromaZzdéni, zejména tyto naleZitosti:

a)
b)

c)

d)

e)

9)

vymezeni ¢innosti, které bude spravce domu vykonavat,

uréeni zplUsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu plnéni spojenych &i souvisejicich s uzivanim jednotek (déle jen ,ahrada
za sluzby"“) véetné jejich evidence,

povinnost spravce domu predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spole€enstvi vlastnikll pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce domu
spoledenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce domu pfedlozZit jednou roéné pfislusnym organim spolecenstvi vlastnik( die
téchto stanov zpravu o &innosti spravce domu, zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich
prosttedkl kazdého viastnika jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoZ o jinych vyznamnych
skutednostech,

povinnost spravce domu pfedlozit pfisiusnym organim spoleCenstvi vlastnikl ke schvéleni navrhy
vyée pfispévkl na spravu domu a pozemku a vyge zaloh na Uhradu sluzeb, navrhy na rozuétovani
cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona nebo podle téchto stanov schvaluji pfisluéné organy
spoleéenstvi,

povinnost spravce domu pied ukonéenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své innosti
a predat predsedovi spoleéenstvi vlastniklG v8echny pisemné materidly o spravé domu a své
éinnosti,

dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. O ur&eni osoby spravce domu, jeji zméné, jakoz i o schvaleni smiouvy se spravcem domu a schvaleni
zmény takové smlouvy v ¢asti ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti, rozhoduje shromazdéni.

Uzavienim smiouvy se spravcem domu podle élanku 4 odst. 1 aZ 3 stanov nemize byt dotéena vyluéna

rozhodovaci plisobnost organtl spoleéenstvi vlastnikl plynouci z OZ, pravnich predpisl a téchto stanov.

) , ODDIL TRETI ,
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Clanek 5

Vznik a zanik Elenstvi
Spoleéné élenstvi

1. Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikl vznika:

a)

b)

a)
b)
c)
d)
e)

dnem vzniku spoleéenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem

vzniku spoleéenstvi,
dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni

vzniku spoleéenstvi.

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

pifevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spoledenstvi - fyzické osoby,

zanikem &lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimZ je &len vlastnikem, .

dal$im zplsobem, pokud to stanovi zakon.
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. Spolenymi &leny spoledenstvi vlastnikil jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni. Ze spoleéného &lenstvi jsou spoledni &lenové opravnéni a povinni spoleéné
a nerozdilné. Spoleéni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a majl pravo na schiizi shromazdéni
hlasovat jako jeden viastnik - &len s vahou hlasu odpovidajici spoluviastnickému podilu na spoleénych
¢astech domu, pfiéemz vaha hlasu je nedélitelna.

. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici spolecenstvi vlastnikil. To plati i v pripadé manzell, kteff maji jednotku ve spoledném jméni.

. Spole¢né &lenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na &lenstvi k okamzZiku, ke kterému zapis zmény.
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky (spole&ného iméni) na vyluéné viastnictvi jediného &lena
do katastru nemovitosti nabyl uginki; tuto zménu je povinen ¢&len spoleéenstvi neprodlené oznamit

pfedsedovi spole¢enstvi viastniky.

Clanek 6
Prava a povinnosti &lena spoletenstvi viastnikii

. Clen spolegenstvi viastnikii ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedens zejména
v pfislusnych ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich piedpisil, t&chto stanovach a rozhodnutich
organ( spolecenstvi viastniki, pfedevsim ma pravo

a) Ucastnit se veskeré &innosti spoleenstvi zpusobem a za podminek stanovenych OZ, obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a t&mito stanovami,

b) U&astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organtl spolegenstvi viastnik,

d) pfedkladat organim spolecenstvi viastniki navrhy a podnéty ke ziepseni &innosti spoledenstvi
vlastniki a k odstranéni nedostatk( v jejich Ginnosti,

€) obdrzet vyuétovani zaloh na thradu za sluzby a na vraceni ptipadnych preplatk,

f) seznamit se, jak spoledenstvi hospodaii a jak dim a pozemek spravuje, nahlizet do smiluv
uzavienych spolegenstvim vlastnikll ve véci spravy, ucetnich knih a doklad(, jakoz i dalich
podkladl, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych ¢&i souvisejicich s uzivanim jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podkladil pro zasedani shroméazdéni a do zapisl ze zasedani shromazdéni;

h) obdrzet informace dle &lanku 7 odst. 4 stanov,

i) uZivat spole¢né &asti, nejsou-li ve vyluéném uzivani jen nékterych vlastnika,

j)  spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné& upravovat byt, a to pfi dodrzeni podminek stanovenych
v OZ,

k) obdrzet potvrzeni o dluzich &lena souvisejici se spravou domu a pozemku, popfipadé o tom,
Ze takové diuhy nejsou.

. Clen spole&enstvi viastniki ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spole&enstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich OZ a obecné& zavaznych pravnich predpist, téchto stanovach a rozhodnutich organ(
spoleCenstvi vlastnik(, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a pinit usneseni organ spolecenstvi viastnik(i schvalena v souladu

s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) v&as hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na né a v pfipadé prodleni
hradit Grok z prodleni ve vy$i stanovené pravnim piedpisem,

c) vCas hradit stanovené zalohy na uhrady za sluzby pinéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby) a ptipadné nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani sluzeb, a v pfipadé prodleni hradit urok
z prodleni ve vysi stanovené pravnim predpisem,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych &asti, jakoz i zajistit jejich dodrZovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji pfedevéim z OZ a t&chto
stanov, rozhodnuti shromazdéni, pfipadné i z domovniho fadu &i prohlageni vlastnika,

e) Fidit se pfi uzivani spoleénych &asti a spolecnych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni a pravnimi pfedpisy,

f)  zdrZet se jednani, kterym by ztiZil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat, vyluéné uzivat
a uvniti stavebné upravovat jeho byt, jakoZ i uzivat spoleéné casti,

h) neprodiené upozorfiovat predsedu spoletenstvi viastniki na zavady vzniklé na spoleénych &astech,
jakoZ i na jednani jinych osob a na skuteénosti, které spoleéné &asti domu poskozuji, a dale podle
svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému poSkozovani, veetn& Einnosti sméfujici k
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pfedchazeni vzniku $kod na spoleénych &astech domu,

i) odstranit na sv(ij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych &astech
zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim byt uzivaji,

i) umoznit po pfedchozim vyzvani do svého bytu, upravuje-li jej stavebné, pfistup piedsedovi
spolecenstvi viastnikl, popfipadé osobé& jim povéfené, za Uéelem ovéieni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti,

k) oznamovat spoledenstvi viastnikli nabyti viastnictvi jednotky spolu s udaji podle élanku 7 odst. 2
stanov, a dale pocet osob a jejich zmény dle &lanku 7 odst. 3 stanov;

[y predat pfedsedovi spoleenstvi vlastnikll projektovou dokumentaci v pfipadé, ze ve svém byté &i ve
spole¢nych ¢astech uréenym k vyluénému uzivani provadi prestavbu &i jinou zménu stavby.

. Nahlizeni do dokladi dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto ¢&lanku stanov Ize realizovat u pfedsedy
spoleéenstvi vlastnik{l ¢i spravce domu v pravidelnych terminech, stanovenych k tomu ugelu piedsedou
spoleéenstvi vlastnik(l (nejméné jednou mésiéné), a to po predchozi domluvé. Clen spolegenstvi nema
pravo pozadovat vydani dokumentl do jeho dispozice. V pfipad®, Ze bude é&len spoledenstvi viastnikd
vyzadovat nahlizeni do dokladu souvisejicich s hospodafenim spoledenstvi a s uréenim jeho povinnosti
podilet se na nakladech spravy nemovité véci ¢astéji nez dvakrat roéné, je povinen uhradit spole€enstvi
zvy$ené naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi, kterou stanovi spole€enstvi, nejméné v8ak 300,- Ké
za kazdou i zapodatou hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumenta trvat. Stejnou povinnost bude mit
¢len spoledenstvi vlastnikl, pokud bude vyzadovat nahlizeni do podklad( pro jednani shromazdéni nebo
zapish ze shromazdéni podle odst. 1 pism. g) tohoto &lanku stanov Castéji nez jedenkrat pro kazdé

shromazdéni.

. Na navrh spoleéenstvi viastnik(i nebo dot¢eného vlastnika jednotky mbze soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zpilsobem
podstatné omezujicim nebo znemoZfiujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek.

Clanek 7
Seznam élent

Oznamovaci povinnost &lent

. Spoleéenstvi vlastnikli vede seznam svych &lenl. V seznamu ¢len( se u kazdého ¢&lena spoledenstvi
zapisuje vedle jména (nazvu) a mista trvalého pobytu (sidla) téz vaha hlasu pfi hlasovani
na shromazdéni. Do seznamu ¢lenll se zapiSe také elektronicka adresa (email), popfipadé dorucovaci
adresa, pokud ¢&len pozaduje, aby mu spolecenstvi viastniki dorutovalo pozvanky na zasedani
shromazdéni a jiné dokumenty na jim sdélenou elektronickou adresu, popfipadé na doruéovaci adresu
odli$nou od adresy domu. U spoleénych ¢&lend se do seznamu &lenll zapisuje téZ jméno jejich spoleéného
zastupce.

. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit predsedovi spoletenstvi viastnikd (a jeho
prostiednictvim vlastnikiim jednotek) své jméno a pffjmeni (ndzev), adresu trvalého pobytu (sidla) a
pocet osob, které budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je viastnikem jednotky. To obdobné plati i v pfipadé zmény udajl
uvedenych v oznameni. Oznameni musi byt pisemné.

. Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pfedsedovi spoleenstvi viastnikli zmény v
podtu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé;
v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby. Oznameni musi byt pisemné.

. Spolecenstvi vlastnik(l sdéli vlastniku jednotky k jeho Zadosti jméno a adresu kteréhokoli viastnika
jednotky nebo ngjemce v domé.

Clanek 8

Stavebni tipravy a nezavadny stav bytu a spoleénych &asti

. Vlastnik jednotky méa pravo svobodné& uvniti stavebné upravovat svij byt. Bez rozhodnuti shromazdéni
véak nesmi ménit Géel uzivani svého bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej sludovat s jinym bytem.
Pied vlastnim zahajenim vlastnik jednotky ohléasi pfedsedovi spole¢enstvi viastnikll uvazované stavebni
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Upravy, ato pisemnou formou. V oznameni vlastnik jednotky sdéli pfedsedovi spoletenstvi viastnikd
zejména rozsah stavebnich tprav a pfedpokladané ¢asové obdobi jejich provadéni. Vlastnik jednotky je
povinen sdélit predsedovi spoletenstvi vliastnikll t&Z dodavatele, ktery bude stavebni upravy v byté
provadét a ktery bude mit vyhradné za timto U¢elem umoznén pfistup do domu. Vlastnik jednotky musi
pii provadéni stavebnich (prav postupovat v souladu se stavebné& technickymi a pravnimi pfedpisy a
nesmi omezit viastnicka prava ostatnich viastnik(, ani narusit & omezit funkénost spoleénych &asti domu.

2. Pii provadéni stavebnich Gprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni viastniky i uZivatele bytd
v domé. Provadéni praci, které by mohly ostatni viastniky &i uZivatele bytd obtéZovat hlukem, je moZné
pouze ve vdedni dny v dobé od 8,00 do 18,00 hodin.

3. Je-li podle pravniho pfedpisu k zamyslenym stavebnim Upravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas &i jiné
opatieni spravniho organu, je vlastnik jednotky povinen pfed zapogetim stavebnich praci v byté pfedlozit
pfedsedovi spole¢enstvi vliastnikii rozhodnuti, souhlas ¢i jiné opatfeni spravniho organu.

4. Po pfedchozim vyzvéni je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebné&, umoznit
pfistup predsedovi spole€enstvi vlastnikil, popfipadé osobé jim povéfené, za udelem ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné &asti; vyzvu ¢ini pisemné pfedseda
spole¢enstvi vlastnikl alespori 3 dny pfedem.

5. Vlastnik jednotky udrzuje svilj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Neplni-li viastnik
jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeéi,
Zze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno ¢Einit opatfeni ke zjednani napravy
i v pfipadé, Ze nejde o ohroZzeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo viastnika jednotky Einit
opatieni k napravé tim neni dotteno. Vliastnik jednotky je povinen provadét udrzbu spoleénych &asti,
které je opravnén vyluéné uzivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani a aby byl zachovan

nezavadny stav.

6. Vlastnik jednotky se zdrzf vieho, co brani udrzbé, opravé, upravé, piestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo na spoleéné &asti, kterd
slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro mé&feni

spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii.

7. Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢lanku 8 odst. 6 stanov, nahradi viastniku jednotky $kodu
spole¢enstvi vlastnik(i, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vak tyto prace
ve svém zajmu jen néktery viastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

~ ODDIL CTVRTY ,
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 9
Organy spoleéenstvi

Organy spolegenstvi viastniki jsou:
- shromazdéni,
- pfedseda spole¢enstvi viastnik(.

Clanek 10
Shromazdéni

1. Nejvy$8im organem spolecenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvofi vSichni viastnici jednotek. Kazdy
z nich ma pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych €astech; je-li vdak vlastnikem
jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepifihliZi.

2. Shromazdéni je ke svému zasedani svolavano predsedou spoleéenstvi viastniki tak, aby se konalo
nejméné jedenkrat do roka. Predseda spoledenstvi vlastnikil je povinen svolat shromazdéni i z podnétu
vlastnikll jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu v8ech hlasl, nejméné v8ak dvou z nich; neugini-li to,
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svolaji tito viastnici shroma2déni k zasedani na naklad spole¢enstvi vlastnikii sami.

. Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani zasedani shromazdéni uvefejni pozvanku na
shromazdéni na vefejné informaéni desce umisténé ve spoleénych prostorach domu a taktéz ji &lenim
vhodi do jejich schranky v domé& a zaroveri odesle na elektronickou adresu uvedenou v seznamu ¢lend,
popfipadé na dorugovaci adresu uvedenou v seznamu ¢&lend, je-li odlina od adresy domu. Uvefejnénim
pozvanky se povaZuje pozvanka za doruéenou.

. Pozvanka na zasedani shromazdéni obsahuje alespofi

a) nazev a sidlo spolecenstvi viastnik{,

b) misto a dobu zahajeni zasedani shromazdéni,

¢) pofad (program) zasedani shromazdéni a

d) misto, kde se ¢&len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem pofadu zasedani
shromazdeéni, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umoZni svolavatel kazdemu
vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit.

. Zasedani shromazdéni Fidi predseda spoleéenstvi vlastnikl a v pfipadé jeho nepfitomnosti ten, kdo byl
shromazdénim k tomu zvolen (pfedsedajici). Kdo zasedani zahaji, ovéii, zda je shromazdé&ni schopno se
usnadet. Poté zajisti volbu pfedsedajiciho zasedani (neni-li pfitomen pfedseda spolec¢enstvi viastnikd)
a zapisovatele. Pfedsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance ohlasen, ledaze
se shromazdéni usnese na pfed&asném ukondeni zasedani. Zalezitost, kter4 nebyla uvedena na pofadu
zasedani v pozvance, lze rozhodnout jen za Gasti a se souhlasem v8ech ¢&lend opravnénych

o ni hlasovat.

. O pribéhu zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapis
obsahuje udaj o datu, misté a programu zasedani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné
namitky ¢lenll k pfijatym usnesenim uplatnéné zpusobem a s naleZitostmi podle OZ a téchto stanov.
Nedilnou souéasti originalu zapisu je pozvanka na zasedani shromazdéni a prezenéni listina. Pfedseda
spolegenstvi vlastnikl odpovida za to, Ze zapis bude vyhotoven do 30ti dni od konani zasedani
shromazdéni. Zplsob seznamovani ¢lenli se zapisem ze zasedani shromazdéni ur€i svym usnesenim

shromazdéni.

. Clena mlze na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera k tomu byla
¢lenem zmocnéna pisemnou plnou moci.

. Do vyluéné plisobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkém,

c) volba a odvolavani &lentl pfedsedy spole€enstvi vlastnikl i nahradnikd a rozhodovani o vy8i odmény
predsedy spolec¢enstvi viastnik(,

d) schvédleni Géetni zavérky véetn& vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spole¢enstvi viastnikl a spravé domu,

e) schvaleni celkové vyse pfispévk( na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispévkd, jakoz i schvaleni celkové vy$e mimofadného pfispévku,

f) schvédleni druhu sluZzeb a vy$e zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani cen sluzeb
na jednotky,

g) schvéleni rozpottu na kalendarni rok véetn& planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolenych
tasti, sestaveného podle pravidel uréenych ve stanovach, jakoz i schvaleni vysledkd pinéni
tohoto rozpoétu v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni spoleéenstvi;

h) rozhodovani o
I.  ¢&lenstvi spoleéenstvi vlastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

ll. zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

lIl. zméné podlahové plochy bytu,

IV. (plném nebo &aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

V. zméné podilu na spoleénych &astech,

VL. zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,

VIl. opravé&, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni Gpravé spoleénych &asti, pfevysuji-li naklady
v jednotlivém piipadé &astku 50.000,- K& v&etné DPH; tento limit neplati, pokud se jedna
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0 opravu zplisobenou havarii na spole¢nych ¢astech &i opravu, u které nutnost provedeni plyne
Z revizni zpravy,
i)  udélovani pifedchoziho souhlasu

I.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych vé&ci nebo k jinému nakladani s nimi,

Il.  k nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok pievysSuje ¢astku
50.000,- K& véetné DPH, poptipadé &astku nizsi, pokud tak rozhodne (véetné& uréeni nizsi
¢astky) shromazdéni,

lll. ke zcizeni a zatizeni movitych véci, jejichz zUstatkové cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
a dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendaini rok nepfesahne ¢astku 50.000,- K& véetné DPH, popfipadé &astku nizsi, pokud tak
rozhodne (véetné uréeni niz&i ¢astky) shromazdéni,

IV. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim vlastnikl v&etné schvaleni vy$e a podminek Gvéru,

V. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastinik jednotky
v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

j) ureni osoby, ktera ma zajitovat nékteré innosti spravy domu a pozemku (spravce domu),

i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy

v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

k) rozhodovani v dal$ich zalezitostech ur€enych stanovami nebo zalezZitostech, které si shromazdéni

k rozhodnuti vyhradi.

10.Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti viastnikll jednotek, ktefi maji vétsinu v8ech hlasd,
ledaze tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti shromazdéni se vyZzaduje souhlas vétsiny hlast
ptitomnych vlastnik(l jednotek, ledaze tyto stanovy anebo zakon vyZaduje vy$si pocet hlasd.

11.K pfijeti usneseni v zaleZitostech uvedenych v tomto 10 odst. 9 pism. a), pism. e), pism. h) bod Il.,
pism. i) bod |. a bod IV., pism. f) a pism. j) stanov je zapotfebi souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlasti véech
vlastnikl jednotek. Pokud se jedna o pfijeti usneseni o zméné velikosti podili na spole€énych &astech
v§em vlastnikiim jednotek - &leniim spoleéenstvi, nebo 0 zméné pomérd vyse pfispévku na spravu domu
a pozemku jinak, nez v dlsledku zmény podilu na spoleénych &astech, je vyZzadovan souhlas v8ech
vlastnikil jednotek.

12 Vlastnici jednotek hlasuji na shromazdéni vefejné, ledaze shromazdéni nadpoloviéni vétsinou hlasi
ptitomnych &lenl rozhodne, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.

13.K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spole€enstvi nebo k jinému nakladani
s nimi mlzZe shromazdéni dat pfedchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely
spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti nepfislui pfedsedovi spoleéenstvi vliastnikdl.

14.Ke sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni dat
souhlas jen pro Ucely spravy domu a pozemku, piedev8§im pro opravy, Upravy spoleénych &asti nebo
zmény stavby, jejichz realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

15.Je-li pro to duleZity diivod, mlze pfehlasovany viastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikl, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rdmci toho mize téZz navrhnout,
aby soud doéasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédé&t mohl, jeho pravo zanika. Je-li
pro to dUleZity divod, mlZe ka2dy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla
shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o kiteré nebylo rozhodnuto pro nezpulsobilost
shroméazdéni usnaset se.

Clanek 11
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

1. O zaleZitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spoleCenstvi uvedenou v seznamu c¢lend

spoledenstvi.

2. Navrh musi obsahovat alespori:
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a) text navrhovaného usneseni,

b) podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo ldaj, kde jsou uverejnény,

¢) lhitu, ve které se ma viastnik jednotky vyjadiit, ktera &ni 15 dnii; pro zacatek jejiho b&hu je
rozhodné doruceni navrhu vlastnikovi jednotky,

d) dal$i udaje, uréi-li tak tyto stanovy.

. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahuijici plné znéni navrhu rozhodnuti.

. Statutarni organ oznami viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usnesenf pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neugini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize
oznameni ucinit na naklady spoledenstvi viastnikii ten, kdo usneseni navrhl.

. Rozhodnuti se pfijiméa vétsinou hlast véech viastniki jednotek, ledaZe stanovy vyZaduji vy$si podet
hlasti. Méni-li se vSak viem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spoleénych &astech nebo méni-li se
pomer vyse prispévkll na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podili na spoleénych
Castech, vyZaduje se souhlas viech viastnik( jednotek.

Clanek 12

Piedseda spolegenstvi viastnikii
. Statutarnim orgéanem spole¢enstvi viastnik je predseda spolecenstvi viastnik(i (dale jen ,pFfedseda”).

. Predsedovi naleZi veskera plsobnost, kterou zakon, stanovy nebo rozhodnuti shromazdéni nesveéfi

shromazdéni. Pfedseda zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoletenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich €innosti spoleéenstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shroméazdéni:
zajistuje pInéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym rozpoétem spoleéenstvi a dale té&ch
movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nedosahuje limitu stanoveného
v ¢lanku 10 odst. 9 pism. i) bod Il. stanov,

c) rozhoduje o zcizeni a zatizeni movitych véci v souladu se schvalenym rozpoctem spoleéenstvi
a dale movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a dlouhodoby nehmotny
majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok nedosahuje
limitu stanoveného v élanku 10 odst. 9 pism. i) bod Ill. stanov,

d) rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni Upravé spoleénych &asti v souladu
s rozpoctem schvalenym shromazdénim, o opravé zplsobené havarii na spoleénych Céastech &i
opravé, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud naklad na jeji provedeni
nedosahuje limit stanoveny v &lanku 10 odst. 9 pism. h) bod VII. stanov,

e) rozhoduje o uzavirdni smiuv ve vécech predmétu &innosti spoleCenstvi vlastnikl, zejména k zajisteni
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek,

f) odpovida za vedeni G&etnictvi a za sestaveni Gdetni zaverky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

g) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni
zpravu o hospodafeni spoletenstvi vlastnikl, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalgich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné tdajii o pouziti a stavu pfisp&vkli na spravu domu
a pozemku,

h) pfedklada k projednani a schvaleni Gdetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

i) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleéenstvi a vede seznamu clend;

J)  sdéluje jednotlivym &lenim spolegenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zaloh na thradu za sluzby,

k)  zajistuje vyactovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatk( nebo preplatk(,

)  zajistuje véasné pinéni zavazkd spoledenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazk( a povinnosti v(i&i
tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spolegenstvi.

. Pfedseda zastupuje spolegenstvi vlastnikii ve v8ech zalesitostech samostatné. Predseda se
za spole€enstvi viastnikl podepisuje tak, ze k jeho nazvu pfipoji sviij podpis, pfipadné tdaj o své funkci.
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4. Predseda vykonava funkci osobné.

5. Predsedou nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je pfedsedou, mlze byt pouze osoba, ktera je piné
svépravna, bezihonna ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani a spliiuje
véechny podminky zakonem stanovené pro &leny voleného organu pravnické osoby. Pfedsedou muze
byt i osoba odli$na od viastnika jednotky.

6. Je-li pfedsedou pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak tuto
pravnickou osobu-pfedsedu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

7. Kdo pfijme funkci predsedy, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a pedlivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale piedseda, ktery neni této péle schopen,
at to musel Zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

8. Predseda je volen a odvolavan shromazdénim. Shromazdéni mize zvolit té2 nahradniky pfedsedy.

9. Funkéni obdobi predsedy €ini pét (5) let a po€ina dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funk&niho
obdobi. Pfedseda mize byt volen opétovné.

10.Pfedseda muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlaSenim doslym spole€enstvi viastnikd,
s tim, Ze funkce zanika uplynutim dvou (2) mésicl od dojiti tohoto prohlaseni spoleéenstvi viastnikd.

11.Piedseda mize byt pied uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

12.V pfipadé zaniku funkce predsedy pfed koncem jeho funkéniho obdobi, nastupuje na jeho misto
nahradnik, byl-li shromazdénim zvolen. Nebyl-li nahradnik pfedsedy zvolen, zvoll nejbliz8i shromazdéni

nového pfedsedu.

13.0dménu za vykon funkce pfedsedovi nalezi pouze v pfipadé&, Ze narok na jeji vyplatu a jeji vy3e byla
schvalena shromazdénim.

Clanek 13
Uréeni prvniho predsedy spoleéenstvi viastniku

Prvnim pfedsedou se uréuje:
Mgr. Petra Albuquerque E Castro Coelho

nar. 02.12.1974
trv.pobyt: Janackovo nabrezi 1211/11, 150 00 Praha 5 - Smichov

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU'
PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Clanek 14
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych &asti

1. O zalezitostech bézné spravy domu a pozemku rozhoduje pfedseda, pfipadé k tomu povéreny spravce
domu, ten v§ak jen v rozsahu éinnosti, které ma vykonavat pii zajisténi spravu domu a pozemku podle
rozhodnuti shromazdéni.

2. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uzivat spole¢né ¢asti, nesmi v8ak ztiZit jinému viastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti.

3. Je-li sklepni koéji opravnén vyluéné uzivat jen vlastnik nékteré jednotky, je vlastnik takové jednotky
povinen ji na svij naklad opravovat, udrzovat a fadné o ni pecovat.
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4. Shromazdéni spoledenstvi vlastniki mulze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu
uzivani spoleénych prostor domu. Domovni Fad je zavazny pro véechny &leny spolegenstvi. Clenové jsou
povinni zajistit, aby osoby, které se v domé zdrZuji s jejich svolenim, dodrzovaly domovni fad.

5. Clen spolegenstvi viastnikil je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych prostorach domu,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
neru$enému vykonu prav ostatnich élenll spoleéenstvi viastniki.

6. Clen spolegenstvi viastniki je povinen zdrzet se umistovani pfedmétl nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoffavych nebo jinak
nebezpeénych, zdrzet se uZivani otevieného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahové
kabiné a v prostoru na stfese nebo vytvafeni pfepazek ve spoleénych &astech, vétrani bytu do
spoleénych vnitinich prostortd domu.

7. Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uZivani balkonu jako skladité, zajistit, aby pfedméty umisténé na
balkonech byly zabezpeeny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo
ke stékani vody do nizsich podiaZi.

8. Vyvésky, napisy a daldi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem predsedy spoleCenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pfisluSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informaéniho zafizeni se
¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
ptvodniho stavu.

9. Pokud ¢len spole€enstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a
otevieni bylo véas oznameno ostatnim ¢&lenim spole€enstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu,
kanaliza¢nim &isticim vstuplim a dal§im obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy
zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach €lena spole€enstvi, musi byt pfijata
takova opatfeni, aby byl k t&¢mto umoznén pfistup i za nepfitomnosti élena spolegenstvi.

10.Statutarni organ spoleéenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych &asti v porovnani s jejich pvodnim
uréenim. V pripadé zajmu Clena spolecenstvi o vyuzZiti spoleénych &asti, véetné spoleénych domovnich
prostor, uzavira ¢len spole¢enstvi dohodu s ostatnimi viastniky jednotek prostfednictvim spoleéenstvi
vlastnik.

_ ODDIL 8ESTY ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 15
Hospodareni spoleéenstvi viastniki

1. Spoletenstvi vlastnikl hospodafi s finanénimi prostfedky pfijatymi od ¢lenl na Uhradu pfispévki na
spravu domu a pozemku a na Uhradu za sluZzby a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
éinnosti spoleéenstvi.

2. Prijmem spolecenstvi vlastnikli jsou zejména:

a) pfispévky viastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,

b) droky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z divodu prodleni s platbami piispévkl na spravu
domu a pozemku,

c) poplatky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami za thradu sluzeb,
véetné nedoplatkd z jejich vyuétovani,

d) pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky dle § 13 odst. 1 zakona ¢&. 67/2013 Sb.,

e) uroky z vkladd na bankovnich t¢tech spole€enstvi viastnikdl,

f) penale, troky z prodleni a smiuvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnikd,

g) pojistné pinéni z pojistnych smiuv sjednanych spole¢enstvim viastnikd tykajici se spole¢nych &asti a
bonifikace za pfiznivy $kodni pribéh a

h) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi viastnikd.
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3. Pijmem spoleCenstvi vlastnikd jednotek nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi &astmi, a to i v
pfipade, Ze jsou hrazeny na bankovni G¢et spolegenstvi vlastniki jednotek; jde zejména o tyto piijmy:
a) najemné z pronajmu spolecnych &asti domu,
b) droky z prodieni placené z dlvodu prodleni najemct téchto spole&nych &asti s platbami najemného
a s uhradami za pinéni spojena s uZivanim téchto spoleénych &asti véetng& nedoplatki z jejich
vylétovani a
c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovéani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

4. Naklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu, uklid a opravy spoleénych &asti,

b) daf z nemovitosti,

¢) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za §kodu zplisobenou tretim
osobam,

d) zajiSténl nepfetrzité havarijni sluzby,

e) mzdové naklady véetné odvodu na socialni a zdravotni pojisténi pracovnikl zajistujicich provoz
domu (domovnik, pfedseda, apod.),

f)  spotfeba energii ve spole¢nych ¢astech domu (elektfina apod.),

g) naklady na vlastni spravni ¢innost spoleéenstvi viastnikli a podobné naklady viastni spravni &innosti
(viz &lanek 15 odst. 5 stanov)

h) ostatni naklady vztahujici se piimo k domu.

5. Naklady na vlastni spravni €innost a podobné naklady vlastni spravni &innosti pfedstavuji zejména:

a) odména spravce domu,

b) odména é&lenll volenych organu spoleéenstvi viastnikii,

¢) naklady na vedeni uéetnictvi,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich G&tll spoledenstvi viastnikd,

e) naklady na roztétovani a vyuctovani pinéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odeéti
hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozuétovani nakladi na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni &innost, napfiklad po&itaé véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelére, a to naptiklad vybaveni, kancelafské potieby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné
méfena, postovné, atd.,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

6. V pripadé, Ze spole¢enstvi viastnikii nema dostatek finangnich prosttedk( na vétsi opravy, které je nutné
provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvodd tak, aby vsichni
vlastnici jednotek méli zaru¢en piny a neru8eny vykon svych prav spojenych s uzivanim bytu, jsou vaichni
vlastnici jednotek povinni na takové opravy pfispét formou mimofadného pFispévku, a to pomérem
odpovidajicim jejich podilim na spolegnych ¢astech domu. Celkovou vysi mimoradného prispévku a
Ihtitu jeho splatnosti stanovi svym rozhodnutim shroméazdéni.

7. Za dluhy spole€enstvi viastniki ruci jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
Castech.

8. Spolecenstvi viastnikl miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro uéely spravy domu a pozemku.

9. Sdruzi-li se spole¢enstvi viastnikl s jinym spoleéenstvim viastnikil ke spolupraci pfi napliiovani svého
ucelu nebo stane-li se &lenem pravnické osoby sdruzujici spoletenstvi viastnik nebo vlastniky jednotek
nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové Ucasti, nez je poskytnuti
¢lenskeho vkladu nebo poskytovani &lenskych pfispévki. Zavaze-li se spoledenstvi viastnikil podilet se
na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

Clanek 16
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

1. Predseda, v soucinnosti se spravcem domu, sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpo&et spole&enstvi,
ktery pfedstavuje pfehled planovanych vynosil a nakladii na spravu domu a pozemku, zejména nakladu
na (i) G4drzbu, uklid, opravy spole¢nych &asti, stavebni Upravy a jiné zmény spole&nych &asti domu, (ii)
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zajistovani sluzeb a dodavek, (iii) pfipadné dalsi investice a zdroje na jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi
sestavovani rozpo&tu je zabezpe&eni vyrovnaného hospodaieni spoleCenstvi v kalendarnim roce a
vytvofeni dostate&né zalohy finanénich prostfedkl na opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spole¢nych
¢asti domu, planované k realizaci v letech budoucich.

. Rozpotet spoleéenstvi na kalendaini rok schvaluje shromazdéni viastnikl jednotek, které takeé schvaluje
vysledky jeho pin&ni v rdmci schvaleni zpravy o hospodareni spoleéenstvi viastniki jednotek.

. Predseda, popfipadé spravce, je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu financnich
prostiedk(l uréenych jako dlouhodoba zaloha na opravy nejméné jedenkrat roéné. VyZaduje-li stav domu
vatsi éastky, ne2 ma spoletenstvi k dispozici, je pfedseda povinen na tuto skuteCnost neprodlené
upozornit vlastniky jednotek a pfedat jim konkrétni rozpis potifebnych ¢astek.

Clanek 17
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb

. Viastnici jednotek jsou povinni finanéné pfispivat na spravu domu a pozemku (dale jen ,pfispévek"),

pfi¢emz tento pfispévek je tvofen ze dvou slozek, ato z

a) prisp&vku na odménovani spravce domu, odméfiovani predsedy, vedeni Ugetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni &innosti, coZ jsou zejména naklady uvedené v &lanku 15 odst. 5 téchto
stanov (,pfispévek na odménu spravce’), jehoz vyse je stejna na kazdou jednotku;

b) prispévku na ostatni spravu spoleénych ¢asti domu a pozemku (,pfispévek na ostatni spravu®),
jehoz vyse se stanovi pomérem podlahové plochy jednotky ku celkové podlahové plose vsech
jednotek v domé. Pro Ugely stanoveni vySe piispévku na ostatni spravu se podlahovou plochou
jednotky rozumi v pfipadé jednotky, se kterou neni spojeno pravo na uzivani balkonu, vyméra
podlahové plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlaseni viastnika domu, a v pfipadé
jednotky, se kterou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkon, pak vyméra podlahové plochy bytu
zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika domu, navySena o 50% vyméry podlahové
plochy s jednotkou vyluéné uzivaného balkonu.

. Celkovou vysi prisp&vki pro pfisti obdobi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (Clanek 10 odst. 9
pism. e) stanov). Pfisp&vky jsou vlastnici jednotek povinni platit mésitné zalohové. NevyCerpane
prisp&vky se viastnikiim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do dal$iho obdobi jako dlouhodoba zaloha,
nerozhodne-li shromazdéni jinak. Konkrétni vysi piispévkl pfipadajici na konkrétniho vlastnika jednotky
sdéli vlastnikim jednotek pfedseda, popfipadé spravce domu, pfitemz tato vySe bude vychazet z
celkové vyse prisp&vkl pro dal$i obdobi schvalené rozhodnutim shromazdéni, a to pfi dodrzeni stanov a
usneseni shromazdéni.

. Pokud neni pro dany kalendaini rok spoledenstvim viastnikl rozhodnuto jinak, plati i nadale vyse
prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

. Ptispévky je viastnik povinen uhradit na uéet spolecenstvi vlastnik(i nejpozdéji do 15. dne kalendarniho
mésice, za ktery se piispévek hradi, a to pocinaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole€enstvi povinnost pfispévky ke dni G&innosti
pfevodu vypofadat. Prevadi-i viastnik vlastnické pravo k jednotce, je povinen pfedlozZit nabyvateli
jednotky potvrzeni spoleéenstvi jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na
nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, které z
tohoto vlastnika jednotky (pfevodce) piesly na nabyvatele jednotky, ru€i pfevodce jednotky spoleCenstvi.

. Vlastnici jednotek jsou povinni platit mésiéni zalohy na pinéni spojena nebo souvisejici s uZivanim bytu
(sluzby). Vysi zalohy na sluzby si vlastnik jednotky bud pisemné dohodne se spoleCenstvim, anebo je
povinen platit zalohu ve vysi, kterou svym rozhodnutim schvalilo shromazdéni. Neschvali-li shromazdéni
vysi zéloh na sluzby, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy na sluzby ve vysi stanovené podle zak. ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim
byt a nebytovych prostori v domé s byty (dale jen ,zak. €. 67/2013 Sb.“). Spole¢enstvi ma pravo zmeénit
v prib&hu roku meésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z daldich opravnénych
dadvodd. Zmé&néna mésiéni zaloha miiZe byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho
po dorugeni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésiéni zalohy musi byt v oznameni
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odluvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

7. Zpusob roziétovani cen slueb na jednotky schvaluje shromazdéni svym rozhodnutim. Neschvali-li
shromazdéni zplsob rozuétovani cen sluzeb, bude postupovano podle pravidel stanovenych v zak. &.
67/2013 Sb.

8. Zalohy na Ghrady za sluzby jsou vlastnici povinni uhradit na uéet spoleCenstvi nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery jsou zalohy hrazeny, a to po€inaje mésicem, kdy jim vzniklo viastnické

pravo k jednotce.

9. Zalohy na uhrady za sluzby budou vlastnikiim jednotek vyaétovany nejpozdéji do &ty mésict od
skongeni zuétovaciho obdobi, co? je kalendaini rok, tj. nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjistény
preplatek bude vlastnikiim jednotlivych jednotek vracen nejpozdeji do 31. 7. daného roku po provedeném
vylctovani, pokud nedojde k jiné dohod&. Ve stejné Ihits jsou viastnici jednotek povinni uhradit
spoleCenstvi viastnikt zjistény nedoplatek.

10.Pokud se viastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim pfispévku, je povinen uhradit spoleéenstvi
vlastniki Groky z prodleni ve vy&i stanovené nafizenim viady k provedeni OZ. Pokud se vlastnik jednotky
dostane do prodleni se zaplacenim zalohy na uhrady za sluzby anebo nedoplatku z vyustovani sluzeb, je
povinen uhradit spoletenstvi poplatek z prodleni ve vy§i stanovené zak. ¢. 67/2013 Sb.

Clanek 18

Nebytovy prostor

Co je uvedeno v t&chto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.
CAsTC.
_PRAVIDLA SPRAVY DOMU A POZEMKU .
PRED VZNIKEM SPOLECENSTVi VLASTNIKU

I. Osoba odpovédna za spravu domu pied vznikem spoleéenstvi vlastnikii

1. Do doby, neZ vznikne spolegenstvi viastniki jednotek, je osobou odpovédnou za spravu domu a
pozemku hlavni mésto Praha, za niz prava a povinnosti vykonava Méstska &ast Praha 5 (dale jen
+Osoba odpovédna za spravu“). Sprava domu a pozemku (dale jen ,sprava domu") pfitom zahrnuje
v8e, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech spoluviastniki nutné nebo u&elné pro Fadnou
peci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu
zahrnuje i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmeén spolenych &&sti domu nastavbou,
pristavbou, stavebni tpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepsenim
zatizeni v domé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikiim domu. Ma se za to, Ze se sprava
vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluviastniku.

2. Osoba odpovédna za spravu mize samostatné &init vée, co je nutné k zachovéani spravovaného majetku
(tzn. domu a pozemku), nesmi v&ak rozhodovat o zaleZitostech, které podle OZ nalezi do pusobnosti
shromazdéni spoletenstvi viastniki jednotek (§1208 OZ) (dale jen ,spole¢enstvi viastniki®).

3. Osoba odpovédna za spravu je ve vécech spravy domu ze zékona opravnéna pravné jednat za vlastniky
jednotek. Z pravniho jednani ve v&cech spravy domu jsou vsichni viastnici jednotek opravnéni a povinni

spole€né a nerozdilné.

4. Osoba odpovédna za spravu zejména:

a) rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni Upravé spoleénych &asti v souladu s
rozpoCtem schvalenym viastniky jednotek, a o opravé zplisobené havarii na spole¢nych ¢astech &i
opravé, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud néklad na jeji provedeni
nedosahuje limit stanoveny v ¢lanku Il odst. 1 pism. f) této &4sti tohoto prohlaseni,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech spravy domu, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a
zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek,
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c) odpovida za vedeni uéetnictvi a za sestaveni uéetni zavérky,

d) pfipravuje a pfedklada vliastnikim jednotek zpravu o hospodareni, zpravu o spravé domu a o dalSich
ginnostech, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé
a povinnych revizich véetné Udajl o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu,

e) zajistuje Fadné vedeni ucetnictvi tykajici se spravy domu,

f) zajistuje vytétovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatk nebo preplatkd;

5. Osoba odpovédna za spravu pro prvni obdobi povéfuje zajisténim provozni, technické a spravni Cinnosti
tykajici se spravy domu spole¢nost CENTRA a.s., IC 186 28 966. Osoba odpovédna za spravu je
opravnéna stanovit svym rozhodnutim rozsah &innosti, které ma uvedena spole¢nost zajistovat, a s
uvedenou spoleénosti sjednat odménu za tyto &innosti.

6. Navrh na zapis spoleCenstvi viastniki do rejstfiku je osoba odpovédna za spravu povinna podat v
zakonné |hté po té, co pozbude vétsinu hlasli. Pokud tak neuéini, mlze tak uginit kterykoliv vlastnik

jednotky.

Il. Pravidla spravy domu pfed vznikem spoleéenstvi viastniku

1. Ve vécech, které zakon svéiuje do plsobnosti shromazdéni spolecenstvi viastnik( (§1208 OZ), rozhoduji
vlastnici jednotek. Ve vécech spravy domu rozhoduji vlastnici jednotek zejména tyto véci:

a) schvaleni Gcetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni a spravé
domu,

b) schvaleni celkové vyse pfispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo
vypotadani nevyéerpanych prispévkl, jakoz i schvaleni celkové vy$e mimofadného pfispévku dle
élanku 1l odst. 8 této ¢asti tohoto prohlaseni;

c) schvaleni druhu sluZzeb a vy$e zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplisobu rozuétovani cen sluzeb na
jednotky,

d) schvaleni rozpoétu na kalendarni rok véetné& planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych
&asti, jakoZ i schvaleni vysledkl pinéni tohoto rozpoétu v ramci schvéleni zpravy o hospodafenti;

€) rozhodovani o
. zméné ugelu uzivani domu nebo bytu,

ll. zméné podiahové plochy bytu,

lll. Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

IV. zméné podilu na spoleénych astech,

V. zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

VI. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni tpravé spoleénych &asti, pfevy$uji-li naklady v
jednotlivém pfipadé &astku 50.000,- K& vEetné DPH; tento limit neplati, pokud se jednd o
opravu zpUsobenou havarii na spole¢nych ¢astech &i opravu, u které nutnost provedeni plyne z
revizni zpravy;

f) udélovani pfedchoziho souhlasu
. k nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok pfevySuje &astku

50.000,- K& v&etné& DPH,

Il. ke zcizeni a zatizeni movitych véci, jejichz zUstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendarni rok neprfesahne ¢astku 50.000,- K& véetné DPH,

g) urCeni osoby, kterda ma zajistovat nékteré Einnosti spravy domu a pozemku (spravce domu), i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu ginnosti,

h) rozhodovani o dal$ich zalezitostech ve vécech spravy, které jsou zakonem svéfeny do plsobnosti
shromazdéni spole¢enstvi viastnikd.

2. Pro rozhodovani ve vécech spravy domu se pouZiji ustanoveni OZ (§1206-1209 OZ) o shromazdéni
vlastnik( jednotek obdobné.

3. K rozhodnuti ve vécech spravy domu svola vlastniky jednotek osoba odpov&dna za spravu tak, aby se
schiize vlastnik(i jednotek konala nejméné jednou roéné. Osoba opravné&na za spravu je povinna svolat
shromazdéni i z podnétu viastnikl jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu v8ech hlas(l, nejméné v8ak dvou
z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici schiizi viastnikli jednotek k zasedani sami. Svolavatel nejméné 15
dnt pifede dnem konani schiize vlastnikii jednotek uvefejni pozvanku na tuto schizi na vefejné
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informacni desce umisténé ve spoleénych prostorach domu a taktéz ji viastnikd jednotek vhodi do jejich
schranky v domé. Uvefejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za doruéenou.

4. Pozvanka na schizi vlastnikl jednotek obsahuje alespori
a) misto a dobu schiize vlastnikl jednotek,
b) pofad (program) schlze vlastniki jednotek a
c) misto, kde se vlastnik jednotky muze seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem pofadu schiize

viastnik( jednotek, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

5. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit.

8. Zasedani schize viastnikl jednotek fidi osoba odpovédna za spravu a v pfipadé jeji nepfitomnosti ten,
kdo byl k tomu viastniky jednotek zvolen (pfedsedajici). Kdo zasedani zahdji, ovéfi, zda jsou vlastnici
jednotek schopni se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedajiciho zasedani (neni-li pfitomna osoba
odpovédna za spravu) a zapisovatele. Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance
ohlasen, ledaZe se vlastnici jednotek usnesou na preddasném ukon&eni zasedani. Zalezitost, ktera
nebyla uvedena na pofadu zasedani v pozvance, Ize rozhodnout jen za uGasti a se souhlasem vsech

vlastnikil jednotek opravnénych o ni hlasovat.

7. O pribéhu zasedani schiize vlastnikil jednotek se pofizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici a
zapisovatel.

8. Kazdy vlastnik jednotky ma takovy podet hlasil, ktery odpovida velikosti jeho podilu na spole¢nych
¢astech.

9. Viastnici jednotek jsou zplisobili se usnaset za pFitomnosti viastnik( jednotek, ktefi maji vétsinu véech
hlast, ledaze zakon stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti viastniki jednotek ve vécech spravy domu se
vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlasii pfitomnych viastnik( jednotek, ledaze zakon vyZaduje vySsI
pocet hlasti. K hlasiim osoby odpovédné za spréavu, prevysujicim soudet hlast viastnikil véech ostatnich

jednotek, se nepfihlizi.

10. Viastnici jednotek jsou povinni spinit své zakonné oznamovaci povinnosti vO&i osobé opravnéné za
spravu domu fadné a v¢as; ustanoveni &asti B, oddilu tretiho, ¢lanku 7 odst. 2 a 3 a &lanku 8odst 1a3
tohoto prohladeni (stanovy) plati obdobné.

11.Pfi provadéni stavebnich prav bytu jsou viastnici jednotek povinni pinit své povinnosti vyplyvajici z OZ;
ustanoveni Casti B, oddilu tfetiho, ¢lanku 8 tohoto prohlaseni (stanovy) plati obdobné.

lll. Pravidla hospodafieni pfed vznikem spoleéenstvi viastniku

1. Osoba odpovédna za spravu hospodafi s finanénimi prostredky prijatymi od vlastnik(i jednotek na thradu
nakladli na spréavu domu, na thrady za sluzby a s dal$imi finan&nimi prostiedky ziskanymi v souvislosti s

vykonem spravy domu.

2. Naklady na spravu domu pfedstavuiji zejména:

i) néklady na Gdrzbu, Uklid a opravy spoleénych &asti,

j)  danf z nemovitosti,

k)  pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za $kodu zpisobenou tretim
osobam,

[)  zaji$téni nepretrZité havarijni sluzby,

m) mzdové naklady véetné odvodu na socialni a zdravotni pojidténi pracovnikl zajistujicich provoz
domu (domovnik, pfedseda, apod.),

n) spotfeba energii ve spole€nych &astech domu (elekttina apod.),

0) naklady na odméfiovani spravce domu, vedeni G&etnictvi a podobné naklady vlastni spravni ginnost
(ustanoveni ¢asti B., oddilu $estého, &lanku 15, odst. 5 tohoto prohlaseni plati obdobné);

p) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu.

3. Vlastnici jednotek jsou povinni finan&né prispivat na spravu domu (dale jen ,prispévek"‘) a podilet se na
veskerych nékladech spravy domu.
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4.

10.

1.

12.

13.

Na nakladech na spravu domu, a to vyjma nakladi uvedenych v odst. 5 tohoto &lanku prohlaseni, se
kazdy vlastnik podili podle poméru podiahové plochy jeho jednotky ku celkové podiahové plose vSech
jednotek v domé, neni-li dohodou vsech viastniki jednotek sjednano jinak. Pro ucely stanoveni vySe
piispévku se podlahovou plochou jednotky rozumi v pfipadé jednotky, se kterou neni spojeno pravo na
uzivani balkonu, vyméra podlahové plochy bytu zahrnuta v jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika
domu, a v pfipadé jednotky, se kterou je spojeno pravo vyluéné uzivat balkon, pak vyméra podlahove
plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohladeni viastnika domu, navysena o 50% vyméry
podlahové plochy s jednotkou vyluéné uZivaného balkonu.

Na nakladech na odméfovani spravce domu, vedeni Uéetnictvi a na podobnych nakladech viastni
spravni &innosti se podili viastnici jednotek &astkou, ktera je stejna na kazdou jednotku.

Pro prvni obdobi stanovi vys$i pfispévkl na spravu domu osoba odpov&dna za spravu domu tak, aby
prispévky postadovaly na Uhradu véech pfedpokladanych uéelnych nakladi na spravu.

Nevy&erpané pfispé&vky na naklady spravy domu se viastnikim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do
dalsiho obdobi jako dlouhodobé zéloha. Pii pfevodu viastnického prava k jednotce nevznika povinnost
zalohu na néklady spravy domu ke dni uginnosti pfevodu vyporadat.

V pfipadé nedostate¢né vyse finan&nich prostfedkdl vybranych na pfispévcich na naklady na spravu
domu jsou viastnici jednotek povinni uhradit potfebnou &astku jako mimofadny prispévek na naklady na
spravu domu, a to v rozsahu svého podilu na spoleénych ¢astech, pokud jde o naklady na opravy, které
je nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvodu tak, aby
véichni spoluvlastnici méli zarugen piny a neruseny vykon svych prév spojenych s uZivanim jednotek.
Celkovou vy$i mimoradného prispévku a Ihitu jeho splatnosti stanovi viastnici jednotek svym
rozhodnutim. Osoba odpovédna za spravu pak jednotlivym vlastnikiim oznami vysi na né pfipadajiciho
mimoradného piispévku.

Kazdy vlastnik jednotky je povinen platit mési¢ni zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
bytu (sluzby), a to ve vysi, kterou si bud pisemné dohodne s osobou odpovédnou za spravu, anebo ve
vy$i, kterou svym rozhodnutim uréi viastnici jednotek. Pro prvni obdobi se uréuje, Ze nedohodne-li se
osoba opravnéna za spravu s viastnikem jednotky na vysi zalohy na sluzby, stanovi tuto vysi osoba
odpovédné za spravu svym rozhodnutim v souladu se zak. €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorl v domé s
byty (dale jen ,zak. & 67/2013 Sb."). Mé&si¢ni zalohu Ize v prib&hu roku zménit v mife odpovidajic
zméné ceny sluzby nebo z daldich opravnénych divodd. Zménéna mésitni zaloha miZe byt
pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pissmného oznameni noveé vyse
zalohy. Zména vy$e mésiéni zalohy musi byt v oznameni, které €ini osoba odpovédna za spravu,
odivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

PFi rozuétovani cen sluzeb bude postupovano podle pravidel stanovenych v zak. €. 67/2013 Sb. Zalohy
na uhrady za sluzby budou vlastnikim jednotek vyuctovany nejpozdéji do &tyf mésici od skon&eni
zu&tovaciho obdobi, coZ je kalendafni rok, tj. nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjistény pfeplatek bude
viastniktim jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31. 7. daného roku po provedeném vyuctovani,
pokud nedojde k jiné dohodé. Ve stejné Ihtité jsou vlastnici jednotek povinni uhradit osobé odpovédne za
spravu zjistény nedoplatek.

Prispévek na naklady spravy domu, jakoZ i zalohu na Uhradu za sluZby, je vlastnik kazdé jednotky
povinen uhradit na bankovni u&et uréeny osobou odpovédnou za spravu, a to nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice. Prispévek na naklady spravy domu, jakoz i zalohu na Uhradu za sluzby, je viastnik
kazdé jednotky povinen hradit po&inaje dnem, kdy se stal viastnikem jednotky, do konce mésice, ve
kterém spoletenstvi vlastnik(i zaloZi viastni bankovni Uget; poté se nevyerpané zalohy pfevedou na
Ucet spolecenstvi viastniku.

Pro sestaveni rozpoétu na spravu domu se pouZiji ustanoveni ¢asti B., oddilu Sestého, Clanku 16 tohoto
prohladeni (stanovy) pfiméfené. Plan oprav a rozpodet na néklady spravy schvaluji viastnici jednotek, a
to zpravidla na dalsi kalendaini rok.

Osoba odpovédna za spravu je povinna informovat viastniky jednotek o pohybu a vztahu finanénich
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prostfedkl uréenych jako dlouhodoba zaloha na opravy nejméné jedenkrat rocné. VyZaduje-li stav domu
vétsi ¢astky, je osoba odpovédna za spravu povinna na tuto skute¢nost neprodiené upozornit viastniky

jednotek s doporucenim vys$e mimoradného piispévku ke schvaleni.

IV. Pravidla uZivani spoleénych &asti pfed vznikem spoleéenstvi viastniki

1. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uzivat spole¢né &asti, nesmi v8ak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti.

2. V dobé pfed vznikem spoledenstvi plati pro uzivani spoleénych &asti domu stejna pravidla, ktera jsou
obsaZena v ¢asti B., oddile sestém, ¢lanku 15 tohoto prohlaseni (stanovy).

CASTD.
ZAVER
1. Nedilnou soué&asti tohoto prohlaseni jsou tyto pfilohy:

schémata v8ech podlazi domu, uréujici polohu jednotek a spoleénych €asti domu, spolu

Pfiloha €. 1:
s Udaji o podlahovych plochéach jednotek
2. Toto prohladeni vlastnika se vyhotovuje ve 4 stejnopisech.

VPrazedne ..................

LML\ Q/a/\

Ing. Pavel Richter
starosta
Méstska ¢ast Praha 5

v z. Martin Slaby
1. zastupce starosty
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Schéma budovy: Janafkove nab

A - hlavni vchod

DX - svetlik
- vytah

spoleéna piedsiii 4,3 m2 (vylu&né uivani pro 121 1/11 a 1211/12)

¥ Vr W

rezi ¢.p. 1211, obec Praha, ¢ast ocbce Smichov
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spolecnd predsiti 4,8 m2 (vyludné uzivani pro 1211/14 a 1211/15)

8.NP
byt
1211/16 a
b
121117 >]
byt
1211/19
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. 7 gl T
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Schéma budovy: Janifkovo nabiezi ¢.p. 1211, obec Praha, ¢ast obce Smichov
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